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1. PREMESSA

La presente relazione ¢ stata redatta dagli scriventi allo scopo di fornire il piano particellare di
esproprio degli interventi progettati per le 5 cavita di Canosa denominate come “17", “33", “46”,
“60" e “73".

FIG. 1.1 - LE 5 cAvITA DI CANOSA OGGETTO DELLA PROGETTAZIONE

Le mappe catastali utilizzate come supporto di base per la stesura delle planimetrie sono state
scaricate direttamente dal servizio catastale Sister dell'Agenzia delle Entrate nella versione ag-
giornata al 15/07/2022.

Tutte le aree indicate nel piano particellare sono individuate nelle planimetrie per mezzo di campi-
ture eseguite mediante apposita retinatura e/o indicazione scritto-grafica che tiene conto delle
aree da espropriare e delle aree da occupare.

| limiti delle opere in progetto sono stati ottenuti dalle planimetrie di dettaglio e sovrapposti alle
planimetrie catastali, cercando di non coinvolgere aree al di fuori di quelle necessarie alle opere
da realizzare.

Commissario di Governo delegato per la BTO12A/10 - Canosa di Pugli " ; .- ’ RTP Greco Chirizzi
‘ et hdyop : : - glia (BT) “Intervento di consolidamento dell'abitato. Cavita centro ;
glltlgﬁe;zme del rischia idro-geclogico nella Regione urbano -Progetto 1° stralcio completamento” giugti;;aSmIam




ADEGUAMENTO DEL Rev. CO0

Deta: 0108/2022

PROGETTO DEFINIMVO ESECUTIVG Rev

Data:

El. CN2-A-008 - Piano Particeliare di esproprio

Pag. n. 747

Individuate le particelle interessate dalla realizzazione delle opere sono state eseguite le relative
visure catastali per determinarne i dati identificativi (intestazione, superficie, ecc.) presso il Nuovo

Catasto dei Terrent e Fabbricati.
Tulte le informazioni ottenute dalle visure catastali nonché quelle relative alle informazioni sulle

superfici delle aree da occuparsifacquisirsi sono rigssunte nelle tabelle del’Elenco Ditte.
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2. OGGETTO E SCOPO

Oggetto del presente Piano Particellare di Esproprio sono gli immoblli interessati dalla realizza-
zione dell'intervento in questicne ovvero le 5 cavita di Canosa di Puglia denominate con i numeri

"7, 133", 46, 60" e 73

Scopo della presente relazione é identificare, descrivere e determinare il “valore di mercate” delle
unita immobiliari interessate dalla realizzazione dell'intervento identificato con codice BT012A/10
denominato “Intervento di consolidamento dell'abitato. Cavita centro urbano - Progetto 1° Stral-

cio completamento.”

Commisseric di Govemo delegato per la _— . . ) . . RTR Grego Chirizzl
P bt ! . BTD12A4/10 - Carose di Puglia (BT) “Intervento di consolidamento dell'zbitato. Cavita centro
rpnég_;mne dal rischio idro-geoipgico nalla Regione uhang -Progetto 1° straleio letament™ E‘%;Seol&zl




ADEGUAMENTO DEL Rev. CO

Detar: 0140612022

PROGETTO DEFINITIVD ESECUTIVO

Rev,

Data;

El. CNZ-A-008 - Piano Pedticellare di esproprio

Peg. n, 947

3. NORMATIVA DI RIFERIMENTO

D.P.R. 8/7/2001 n.327 e ss.mm.ii. “Testo unico delle disposizioni legisiative e regolamenta-
ri in materia di espropriazione per pubblica utilita.

Legge Regionale 22/2/2005 n.3 e ss.mm.il.

Per la valutazione indennitaria della cavita si fa espresso riferimento all'art. 38, comma 1, del
DPR n. 327/2001 che recita: *Ne! case di espropriaziene di una costruzione legitimamente edifi-
cala, lindennita é deferminata nella misura pari af valore venale”,
Per la determinazione dell'indennita per occupazione tempaoranea non preordinata all'esproprio si
fa riferimento allart. 50, comma 1, del DPR n. 327/2001: “Nef caso di cecupazione di un'ered, é
dovuta af proprietario una indennita per ogni anno pari ad un dedicesimo df quanto sarebbe dovy-
fo nel caso di esproprio dell'area e, per ogni mese o frazione df mese, una indennita pari ad un
dodicesimo di quefla annua.”
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4. DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI DI PROGETTO

Nel progetto, in prima battuta, sono state studiate le condizioni di sicurezza allo stato attuale delle
5 cavita interessate dall'intervento. Lo studio di progetto ha riguardato:

- Una caratterizzazione meccanica delle proprieta della calcarenite basata sulle indagini preli-
minari (sondaggi, prelievi dall'interno delle cavita e prove di laboratorio);

- modellazioni CAD e in seguito modellazioni agli elementi finiti;

- la definizione delle condizioni di criticita locali e globali, supportate anche dai rilievi geostrut-
turali, che hanno guidato la definizione degli interventi;

- definizione degli interventi e verifica delle condizioni di sicurezza post intervento.

41.1. CAVITA' 17 via Giovanni Bovio

La cavita “17" rappresenta la cavita in cui sono risultate pili basse le condizioni di sicurezza.
L'analisi delle plasticizzazioni ha evidenziato zone di criticita diffuse in tutta la cavita, coerenti con
il quadro fessurativo, le rotture ed i crolli documentati con il rilievo geostrutturale. Tutti i risultati
degli studi eseguiti sono riportati nelle apposite relazioni specialistiche del progetto.

La principale soluzione progettuale ha riguardato la realizzazione di rinforzi puntuali massivi con
conformazione ad arco. Questa soluzione é finalizzata ad incrementare la capacita di resistenza
dell'attuale sistema di volte e pilastri naturali @ muri mediante la realizzazione di nuovi rinforzi.

Nella cavita “17" sono previste strutture ad arco che hanno la duplice funzione di sostenere le vol-
te con riduzione dei cedimenti e “ingessare” le pareti per bloccarne la plasticizzazione.

s

FIG. 4.1- CAVITA 17 - INTERVENTI DI RINFORZO, POSIZIONE PUNTI DI PERFORAZIONE E DEI LUCERNARI ACCESSIBIL
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FIG. 4.2 - CAVITA 17 — ESEMPI DI INTERVENTI AD ARCO PREVISTI

Fic. 4.3 - CAVITA 17 - RINFORZI PREVISTI

Inoltre sono previsti punti di areazione ed impermeabilizzazione di aree d'infiltrazione dell'acqua
meteorica. La soluzione consiste nell'eliminazione di apporti di acqua diretta che, in grado di fil-
trare attraverso la calcarenite, determinano processi di degradazione di lungo periodo. Tale tipo-
logia d'intervento si concretizza con la realizzazione di punti di aerazione che riducendo il conte-
nuto di umidita allinterno della cavita, contribuiscono all'aumento di capacita di resistenza della
calcarenite e alle condizioni di sicurezza globale.

In particolare nella cavita “17”, oltre agli interventi strutturali ad arco, sono previsti:

- impermeabilizzazione di un'area ad oggi sterrata;

- copertura mediante comignolo di un lucernario del livello superiore della cavita;

- realizzazione di una perforazione con realizzazione di comignolo in grado di collegare il livello
inferiore della cavita al piano campagna.

itigazione del rischio idro-geologico nella Regione tbano -Progetto 1° stralcio letamento” ey
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FiG. 4.4 - CAviTA 17 - SUPERFICIE OGGlETTO DIIMPERMEABILIZZAZIONE

41.2. CAVITA' 33 via Giovanni Bovio

A sequito delle analisi dello stato attuale si & valutato che occorre intervenire esclusivamente nel-
lo stretto cunicolo situato sotto Piazza Caporale. Le gia precarie condizioni statiche del cunicolo
non permettono ['asportazione del materiale di scarto presente, pertanto si procede
allintasamento dello stesso nello stato di fatto.

Data la presenza di alcuni setti di rinforzo esistenti che “strozzano” il cunicolo, pur non essendo
particolarmente efficaci, il getto sara realizzato per tratti di cunicolo (21, 22, Z3 e Z4), previa par-
tizione con casseratura, al fine di garantire il completo riempimento.

Il getto comprendera il piccolo vano con un sostegno in muratura, fino ad arrivare all'imbocco del
cunicolo sul corridoio della scala d'ingresso.

La parete laterale “spanciata” e lesionata del cunicolo permette di osservare che al di sotto di
Piazza Caporale & presente una zona costituita da massi di crollo della vecchia volta adiacente,
tra i quali permangono numerose zone vuote. Pertanto, in quell'area si procede all'esecuzione di
n. 2 perforazioni e al colaggio di CLS fluido, al fine di colmare le parti vuote ed evitare assesta-
menti futuri.
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FIG. 4.5 - CAVITA 33 — INTASAMENTO CUNICOLO E PARTIZOINE CON CASSERATURE PER INTASAMENTI PROGRESSIVI

4.1.3. CAVITA' 46 via M.R. Imbriani

Come illustrato nella relazione geotecnica, le verifiche di stabilita globali hanno riguardato le aree
delle cavita su cui non insistoon edifici su pali. Per tali aree le condizioni di sicurezza sono state
valutate sufficientemente alte e, per tale ragione, alla cavita 46 non é stato ritenuto necessario
prevedere interventi specifici di rinforzo.

414, CAVITA' 60 via L. Manara

Lo studio effettuato alla cavitd 60 ha fatto emergere le buone condizioni di sicurezza dell'intera
cavita, salvo quella del vano attiguo, denominato “cavita secondaria” rivelato dal rilievo laser
scanner da foro eseguito durante le indagini preliminari, e per il quale, le analisi modellistiche
hanno evidenziato un basso fattore di sicurezza. Alla luce dei risultati, quindi, & stato ritenuto ne-
cessario intervenire solo nella cavita secondaria, al di sotto dell'area pubblica, con uno specifico
intervento di rinforzo.

L'apertura, tramite rimozione del materiale di riempimento, del vano scala di collegamento tra le
due cavita consentirebbe, inoltre, I'areazione dell'interno ambiente, con riduzione dell' umidita in-
terna che, come noto, contribuisce a ridurre le caratteristiche meccaniche della calcarenite.
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inforzo ad Arco

FIG.4.6 - CAVITA 33 - POSIZIONE SONDAGGIO P1 PER IL QUALE E PREVISTA L'ESECUZIONE DI LASER SCANNER DA FORO

4,1.5. CAVITA' 73 Via XX settembre

La cavita 73 e una cavita molto ampia, posta in prossimita di via XX settembre, che si estende in
parte al di sotto di aree edificate private e in parte al di sotto della sede stradale e del Parco Co-
munale. Le analisi FEM hanno evidenziato la necessita di incrementare il livello di sicurezza della

Commissario di Governo delegato per la a . RTP Greco Chirizzi
: e BT012A/10 - Canosa di Puglia (BT) “Intervento di consolidamento dell'abitato. Cavita centro :
nﬂﬁglgmnadeinsdromwmmme urhann <Proastio 1° siealdo complsteviantc” glcglll;:‘mdm




PROGETTO DEFINITIVO ESECUTIVO Rev. Data:

ADEGUAMENTO DEL Rev.C0 | Data: 01/06/2022

La cavita non ha, al momento attuale, un accesso in quanto quelli esistenti, ricadenti in proprieta
private sono stati occlusi dai proprietari.

Le operazioni preliminari saranno, pertanto, quelle necessarie alla creazione di nuovi accessi. Si
realizzeranno il pozzo Pa di diametro 2 m per il passaggio dei materiali e il pozzo Pb di diametro
1 m per il passaggio degli operatori. Quest'ultimo pozzo ¢ attrezzato con scala alla marinara e
pianerottoli intermedi.

Poiché i pozzi di accesso possono essere utili in futuro per I'accesso alla cavita, saranno realiz-
zati all'interno del parco, dove non interferiscono con la viabilita. Per non limitare la fruizione della
porzione di parco al di fuori dell'area di cantiere, si procedera, quindi, al'apertura di un varco nel-
|la recinzione con la necessaria rimozione delle corrispondenti alberature.

Affinché il pozzo Pa ricada interamente all'interno del parco e il torrino di accesso non ingombri il
marciapiede o la strada, esso dovra essere collegato alla cavita con un breve tunnel (circa 3m)
scavabile dall'interno con attrezzi manuali. Il materiale di scavo servira ad innalzare il piano di
calpestio della cavita che nel punto di congiunzione al pozzo presenta un avvallamento.

FIG. 4.8 - CAVITA 73— POSIZIONE POZZI PA E PB NECESSARI ALL'ACCESSO ALLA CAVITA E ALL'ESECUZIONE DEGLI INTERVENTI DI

RINFORZO.
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L'intervento & composto essenzialmente da due tipologie: rinforzi locali massicci nella parte pitl a
nord caratterizzata da altezze libere non inferiori a 2m e intasamento parziale della parte sud che
presenta altezze libere trai 2m e i 50cm.

E stata valutata anche la soluzione con interventi di rinforzo puntuali nella zona sud. Tuttavia,
I'analisi economica ha fatto emergere che questa soluzione € pill onerosa a parita di livello pre-
stazionale. Buona parte della galleria all'estremita sud é esclusa dall'intasamento, in quanto é ca-
ratterizzata da altezze maggiori di 2m e non l'intervento non é necessario.

r
4
e

FIG. 4.9 - CAVITA 73 — INTERVENTI DI RINFORZO E INTASAMENTO IN CLS.

Dopo aver realizzato le casserature per i singoli rinforzi e per la partizione della zona da intasare,
si procedera alla realizzazione di perforazioni attraverso cui gettare il CLS. Le perforazioni saran-
no verticali in corrispondenza di spazi liberi (cerchi rossi) e inclinate per raggiungere punti situati
al di sotto dei fabbricati (cerchi gialli).
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FiG. 4.10 - CAVITA 73 - PERFORAZIONI PER | GETTI IN CLS

L'elevata fluidita del CLS e il numero di perforazioni previsto per l'intervento d'intasamento garan-
tira il riempimento di tutta I'area partizionata. Al termine, saranno colmate di CLS anche le perfo-
razioni sino al piano campagna.

Saranno infine protetti i pozzi Pa e Pb con torrini di copertura e grate di sicurezza. Si ripristine-
ranno anche la recinzione del parco e il marciapiede per il tratto rimosso.
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5. CAVITA 17 - CAVITA

Le condizioni di sicurezza precarie della cavita “17", il pericolo persistente per la pubblica incolu-
mita, la tipologia di interventi previsti e I'accertamento della proprieta privata di tale unita immobi-
liare accatastata fanno nascere la necessita di procedere con I'acquisizione, mediante procedura
espropriativa, da parte del’Amministrazione pubblica di tale bene. Gli interventi progettuali previ-
sti si pongono come obiettivo precipuo la salvaguardia della pubblica e privata incolumita, della
messa in sicurezza delle infrastrutture esistenti, degli edifici collocati al di sopra della cavita, delle
aree pubbliche oltre a mettere in sicurezza lo stesso bene oggetto di interventi.

Le motivazioni rispondono pienamente ad un “interesse generale” (la salvaguardia della pubbli-
ca e privata incolumita) che giustificano pienamente I'attivazione di una procedura espropriativa.
Si rammenta, inoltre, che il decreto-legge 31 maggio 2021, n. 77, convertito con modificazioni in
legge 29 luglio 2021, n. 108, rubricato «Governance del Piano nazionale di ripresa e resilienza e
prime misure di rafforzamento delle strutture amministrative e di accelerazione e snellimento del-
le procedure», ed in particolare I'art. 36 ter recante misure di semplificazione e accelerazione per
il contrasto del dissesto idrogeologico, ha qualificato di preminente interesse nazionale gli in-
terventi di prevenzione, mitigazione e contrasto del rischio idrogeologico, a qualunque titolo fi-
nanziati.

5.1. Diritto da valutare

La cavita “17" & situata nel Comune di Canosa di Puglia collocata nella parte nord-est del centro
abitato.

FiG.5.1- LE 5 CAVITA DI CANOSA OGGETTO DELLA PROGETTAZIONE

Nella seguente immagine € riportata la sovrapposizione tra le particelle catastali € le varie zone
della cavita.
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FIG. 5.2 - CAVITA 17 — SOVRAPPOSIZIONE TRA CATASTALE E CAVITA 17

5.1.1. Individuazione catastale

L'unita immobiliare identificata come cavita “17” risulta catastalmente identificata nel Comune di
Canosa di Puglia al Foglio 88 particella 2239:

sub. 5 - categoria C/2 - classe 1 - Consistenza 927 mq - Rendita euro 957,51 — Piano Int;

- PASTORE ANNA nata a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 15/01/1939 Diritti e oneri reali: Proprie-

tario 1/4;

- PASTORE MARIA LUCIA IDA nata a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 27/04/1934 Diritti e oneri

reali; Proprietario 1/4;

- PASTORE MICHELE nato a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 11/03/1942 Diritti e oneri reali: Pro-

prietario 2/4 .

5.1.1. Ubicazione e accessi

L'edificio & ubicato nella parte nord-est del Comune di Canosa di Puglia, precisamente in una
zona prevalentemente residenziale, ben collegato al centro cittadino. L'accesso alla cavita avvie-
ne da Via Giovanni Bovio, 116.

La destinazione della cavita risulta deposito (categoria catastale c/2).

Commissario di Governo delegato per la e 3 : S ; RTP Greco Chirizzi
migazione de schi o gedagicoola Regane ETREAN O U {E&:}{fﬁ’;ﬁ;&fgjﬂﬁm“ﬂ?" abitako. Cavita centso Robbe ooz
ugha i Gioia




Rev, C0 | Data: 01/06/2022
PROGEIL eP NI BSECUTIVO o P EL CN2-A-008 - Piano Paticellare d espropric Pag. n. 20/47
-E f . ‘.-?" } h 4 i
Vo E . { f
1
g e St e 4 {
+ : Em
i : %‘i\, o ' | e,
g : . . . “ . mmw¢¢ F ity €M ER o " =
] — . . . :rmns.mm wqu_-ﬂ
siboue s iotons 5 ; cw’“-'-"mﬂ u# t;"% . = L B MR,
% i 1 S
Vb . ! w‘:ﬂ“m . LOPChaded Al
FE O e R T
. ) E- ri PP T £
E ; Deafl, S v Fnda] i 1 a
. £ . o A QPuoses
e "”“""mﬂm.x il
Pt Fa N i 311 nul‘nu - Makel B Pemfion La Spga b
si gy 9 :E "
aw a. ; “'““'lﬁn'.,.‘, - ki C.
. ¢ Dur Vittoe 11 *"""‘?3"“"9 - s : :
omm © bt v _! ! oo g aneel
Feaiis rafaci LT F—— . : \
Faidle e e . .‘d’ [ ﬂﬂmm - Q omnwrr-lbnm .
FiG. 5.3 - CAWTA 17 - INQUADRAMENTC DELL'IMMOBILE OGGETTO DI STIMA
Do remcatacim i 1131 « e $43 3030 - . 1253990 - Mt 1 iy i bk
ﬁ;un; Fuln LE =lidemrny [
lL‘lER‘IﬂN!HﬂJ C-ENERN.E BELLA FROPRIETL trhMMUART LB
Aunsire anh mnns obes smucast st o Schecd & 18mber L
[y PR LY P R PR T T -1 ¥ | ﬂnfvn:yﬁ ' i
I SRR BPIYS  PN Hrid i

e b 2 ;.-

N AnfLep

]
e ¥

) i s 3
s ey Bome ., !
LEAENDA
i TR -
At

S
a2 A

AL e
aV/Wfd gy -
BT

ML NP

L

owte s TA AP T

s AF ek A ems a5

B C g
524 4 LN P AR A LM P T

fraie il ter v 73D l'-.llnlhl & 111 P - Katerta bl A L
e Y e s LM TAITTS . 0 wfunbir i Pt 4 Ja 0 P

FIG. 5.4 - CAVITA 17 — PLANIMETRIA CATASTALE DELLA CAVITA IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL FOGLIC 88 PART, 2239
SUB.5

Commissario di Govemo delegato par la . . : e . RTP Greco Chinzi
P P . . BTD12440 - Canosa di Puglia (BT) “Interventa df consofidamento dell'evitate, Cevith cantra
rrnugi:mnedelnsdnu idro-geologico nella Regione urbano Progeio 1* stralc plet 1o g:ng?:mSmbm




ADEGUAMENT( DEL
PROGETTC DEFINITIVO ESECUTIVG

Rew. C0 | Crak: 0170672022
Rev. Data:

5.1.1. Descrizione

La cavita “17° é costituita da un’unica unita immobiliare collocata dai 4,5 ai 15 mt sotto il piano
campagna. Si tratta di una cavita artificiale in calcarenite che veniva ufilizzata nel passato sia per
estrazione del materiale adoperato per la costruzione degli edifict soprastanti e sia, successiva-
mente, come stoccaggio per la conservazione di olio € vino.

Le cavita arificiali sono opere sofferrance di inferesse sforico ed antropologico, realizzate
dali'vomo o da esso riadalfate alle proprie necessifa, diffuse in ogni parte de! globo e diversificate
per epaca, tecnica di realizzazione e destinazione d'uso.

L'obiettivo del progetto, oltre principalmente alla messa in sicurezza della cavita che costituisce
allo stato attuale fonte di pericolo per la pubblica incolumita, risulta anche quello di recuperare un
pezzo di testimonianza storicofculturale della citta.

Attualmente la cavita & accatastata come deposito.
5.1.1. Misurazione della consistenza

Per le misurazioni delle consistenze si fara riferimento al Cedice Definiterio dei Termini, realizzato
dallAgenzia del Territorio, Si definisce consistenza linsieme quantitativo che rappresenta la mi-
sura di un bene immobile in relazione al segmento funzionale individuato.

Per i fabbricati si prende come parametro tecnico di misura di riferimento la Superficie Commer-
ciale (sup. convenzionale vendibile).

La superficie rilevata risulta pari a mq circa 1'205.

5.2. Giudizio sul valore

Il valore di mercato é definito come 'ammontare a cui una proprieta pud essere ceduta e acqui-
stata, alla data di valutazione, da un venditore e da un acquirente privi di legami particolari, en-
trambi interessati alla compravendita, a condizioni concorrenziali, dopo un"adeguata commercia-
lizzazione in cui le parti abbiano agito entrambe in modo informato, con cautela e senza coerci-
Zioni.

5.2.1. Giudizio sul valore

L'aspetto economico preso in considerazione per la determinazione dell'indennita di esproprio &
quello del pit probabile valore di mercato, cautelativamente assunto e ricercato mediante il crite-
rio di stima per confronto diretto, su base comparativa, mirando innanzitutto a determinare i valo-
fe ordinario del bene in oggetto, e cioé il pia probabile valore di mercato dellimmobile. La cavita
oggetto di stima presenta delle caratteristiche uniche per tipelogia costruttivo-realizzativa, mentre
la sua destinazione funzionale presenta delle caratteristiche comuni a molti immobili presenti nel
Comunre di Canosa di Puglia. La destinazione funzionale attualmente é quelta di un deposito.

| dati elementari assunti per la stima, sono stati accuratamente valutati alla luce de! principio di
ordinarieta. In un secondo tempo si giungera al valore definitivo, corrispondente alla realta cui si
riferisce la stima, eseguendo, al suddetto valere ordinario, le relative eventuali aggiunte e defra-
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zloni per tutte quelle cose, fatt], circostanze o valori che non sono rientrati nell'originario concetto
di ordinarieta.

Il metodo di stima adottalo & quello pluriparametrico per punti di merito, postulando la natura del
prezzo immobiliare quale funzione di una serie di caratteristiche definite {intrinseche, estrinseche,
Manutentive/Fatiscenza, presenzafassenza vincoli conformativ) che agisce ftramite
Pesplicitazione del contributo delle singole carafteristiche nella formazione del valore, basandosi
su aggiustamenti sistematici dei prezzi di mercato rilevati in relazione alle caratteristiche del bene
oggetto di stima. Nella fattispecie, per quanto riguarda I'mmaobile in oggetto si & tenuto conto del-
le caratteristiche dello stato di conservazione, delle laverazioni necessarie volte a mettere in pie-
na sicurezza l'immobile, la non peliedricitd funzionale commerciabile dellimmobile in questicne,

Una volta rilevata le caratieristiche del bene da stimare e di quello di riferimento, si altribuisce
allimmobile oggetto di stima i punti di merito (Ki) iguardo al bene di riferimento con la funzione di
apportare i necessari correttivi al prezzo di mercato unitario in funzione delle caratteristiche speci-
fiche rilevate.

Il valore di mercato sara pari a:

Vi=Vmax x Ki
Ki = coefiiciente che sintetizza tutti | contributi di merito al valore.

Il parametro tecnico cui la stima viene riferita é il mq di superficie commerciale.

5.2.1. Fontidi infornazione

Osservatorio Immobiliare della Agenzia delle Entrate di Bari.

5.2.1. Dalti riscontrati sul mercato per gli immobili destinati a deposiio

Anche se il Comune di Canosa di Puglia racchiude numerose cavita allinterno dei suoi Iimiti ¢o-
munali, risulta non possibile recuperare prezzi di vendita di immobili simili per caratieristiche co-
struttive, realizzative e storiche rispetto allimmobile oggette della presente valutazione. Gli im-
mobili in questione scno poco commerciabili per via del fatto; a) che presentano notevoli criticita
geostrutturali; b} richiedono notevoli somme per la loro manutenzione ordinaria; c) la lore colloca-
zione rende difficile intraprendere delle attivita economiche; d) molte delle cavita non sono acca-
tastate e l'attribuzione della proprieta risulta assai difficile. Tutti gli aspetti suindicati scoraggiano il
mercato di tali beni e l'intraprendenza di modificare |a loro destinazione funzionale,

Pertanto la comparazione di tale bene con altri beni risulta possibile solamente sulla base della
destinazicne d'uso attuale (deposito, magazzino}. Si & deciso, quindi, di interrogare la banca dati
OMI dellAgenzia defle Entrate, che rappresenta un utile strumento di consultazione che fornisce
le quotazioni immobiliar semestrali, per ogni delimitata zona territoriale omogenea (zona OMI) di
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ciascun comune, fornendo un intervallo minimo/massimo, per unita di superficie in euro al mq, dei
valori di mercato e locazione, per tipologia immobiliare e stato di conservazione.

Ai fini della valutazione degli immobili con destinazione deposito si prende come riferimento il va-
lore medio attribuito dalla banca dati dell'OMI.

Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

Risultate interregazione: Anno 2021 - Semestre 2

Prowingka: BAJ

Comuna: CANOSA [N PUGLIA

Fasclafyona: Centrale/ Vih & DE GASPEM - V12 BALILLA - ia £ GOUDONI - VA DALIGHIER! - L SO GGARSALL
Codice di zana: 11

Microzona catastabe n.: 1

Tipologia prevalante: A50anom & 100 sonomiD

Destinarione: Commeca e

| Vabore Mercata ((/mg) Valard Locarions (€/mg ¢ mese]

I M Max Suparficis [L/N) Min | Mar Superfice [L/N)

FiG. 5.5- CAVITA 17 = VALORI DI MERCATO OMI

Dallinterrogazione della banca dati dell'’Agenzia delle Entrate risulta che il valore di mercato dei
magazzini oscilla tra i 550 €/mq e i 650 €/mq, con un valore di mercato medio pari a 575 €/mq.

Si rappresenta che il costo relativo ai soli lavori occorrenti per mettere in sicurezza la cavita risul-
ta pari a circa € 750.000,00 euro (cfr. Computo Metrico Estimativo del progetto). Il costo per met-
tere in sicurezza l'immobile in questione, garantendo la sicurezza della collettivita, tende ad an-
nullare il valore dello stesso bene.

Pertanto alla luce di quanto tutto sopra detto il pili probabile “valore di mercato” da attribuire alla
cavita prende in considerazione la sola funzione attuale dell'immobile.

Al valore di mercato medio recuperato dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare si applica quindi
un coefficiente di “aggiustamento” (deprezzamento) Ki (stato dellimmobile) pari a 0.12.

Inoltre, con riferimento alla funzionalita dell'immobile si riscontra la notevole difficolta di accesso
di eventuali merci e oggetti da stoccare nel deposito. L'unico accesso possibile avviene infatti
tramite una lunga e ripida scala che impedisce o rende estremamente oneroso l'ingresso di mez-
zi.
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Al valore di mercato medio si applica quindi un secondo coefficiente di "aggiustamenio® (deprez-
zamento) Ki (funzionalitd) pari a 0.5.

|l valore di mercato unitario per la cavita “17" risulta pari a V= 575 * 0.12 * 0.5 = 46 euro/mg

Il valore di mercato della cavita risuita pari a

Vm=46%1205/0.15= 41’573 euro

L'indennité di esproprio determinata da corrispondere ai proprietan della cavita “17° nisulta

€41'572.
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6. CAVITA 17 - VANO IN CUI E PRESENTE IL LUCERNARIO

Come illustrato nej precedente capitolo relativo alla descrizione degli interventi, 'esecuzione delle
opere previste allinterno della cavitd nacessilano del passaggio di materiali attraverso un lucer-
nario esistente che si apre verso la superficie allinterno di un vano edificato. Tale lucemario do-
vra inoltre essere manutenuto affinché garantisca le condizioni di aerazione della cavita nel tem-
po.

Gli interventi progeftuali previsti si pongono come obiettivo precipuc la salvaguardia della pubbli-
ca e privata incolumitd, della messa in sicurezza delle infrastrutiure esistenti, degli edifici collecati
al di sopra della cavita, delle aree pubbliche olire a mettere in sicurezza lo stesso bene aggetto di
interventi.

Le motivazioni rispondono pienamente ad un “interesse generale” (la salvaguardia della pubbli-
¢a e privata incolumitd) che giustificanc pienamente Fattivazione di una procedura espropriativa,

Si rammenta, inoltre, che il decreto-legge 31 maggio 2021, n. 77, convertito con modificazioni in
legge 29 luglio 2021, n. 108, rubricalo «Governance del Piano nazionale di ripresa e resilienza e
prime: misure di rafforzamento delle strutture amministrative e di accelsrazione e snellimento del-
le precedurer, ed in particolare F'art, 36 ter recante misure di semplificazione e accelerazione per
1 contrasto del dissesto idrogeologice, ha qualificate di preminente interesse nazionale gii in-
terventi di prevenzione, mitigazione e confrasto del rischio idrogeologice, a qualunque titolo fi-
nanziati.

6.1. Diritto da valutare

La proprieta da espropriare é attigua alla cavita 17.

6.1.1. Individuazione catastale

L'unita immobiliare illustrata risulta una porzione di quella catastalmente identificata nel Comune
di Canosa di Puglia al Foglio 88 particella 460:

sub. 1 — Calegoria A/5 (Abitazione ultrapopolare), Classe 3, Consistenza 1 vano - Rendita euro
29.44 - Piano T;

- PASTORE ANNA nata a CANOSA DI PUGLIA (BA} il 15/01/1939 Diritti e onexi reali: Proprie-
tario 1/4;

- PASTORE MARIA LUCIA IDA nata a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 27/04/1934 Diritti & oneri
reali; Proprietario 1/4;
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- PASTORE MICHELE nato a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 11/03/1942 Diritti e oneri reali: Pro-

prietario 2/4 .

Nella seguente immagine & riportata la sovrapposizione tra le particelle catastali e le zone ester-
ne alla cavita oggetto di esproprio.

.. Lucemario

\‘-\(J, 4 \
N 4 761

N\~

FIG. 6.1 - CAVITA 17 - SOVRAPPOSIZIONE TRA CATASTALE E CAVITA 17 E POSIZIONE LUCERNARIO

L'unita immobiliare illustrata risulta una porzione di quella catastalmente identificata nel Comune
di Canosa di Puglia al Foglio 88 particella 460:

sub. 1 - Categoria A/5 (Abitazione ultrapopolare), Classe 3, Consistenza 1 vano - Rendita euro

29,44 - Piano T,

- PASTORE ANNA nata a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 15/01/1939 Diritti e oneri reali: Proprie-

tario 1/4;

- PASTORE MARIA LUCIA IDA nata a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 27/04/1934 Diritti e oneri

reali: Proprietario 1/4;

- PASTORE MICHELE nato a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 11/03/1942 Diritti e oneri reali: Pro-

prietario 2/4 .

La planimetria catastale del fabbricato della particella 460 non risulta aggiornata allo stato dei
luoghi, essendo la seguente, I'unica disponibile e gia riportata al capitolo precedente.

Commissario di Governo delegalo per la y = o 3 : i : RTP Greco Chirizzi
mitigazione del fischio idro-geologico nella Regione | 501210 - Canosa "'Pﬁ:ﬂfﬁ%gﬂfgj&fﬂﬁgﬁ:ﬁ' abitato. Cavita centro gpgt_:q Scolozzi
| Glola

Puglia




ADEGUAMENTC DEL

Rev. C0 | Data: 0405/2022

EL CN2-A-008 - Piano Partivellare di esproprio

PROGETTC BERANITWG ESECUTIVO Rev.

Data:

Pag, . 2717

Dl prmcalta - 0% 04+ Dk 11 T120H 0 0 T30 - Moo LNTIL 1030 Yy

i ALCERTAMENTO GEWERALE DELLA PROFRIETA WHOSILARE UREANA S
Pty Qg oy oiihs femnyndh e i Sclinde & 2Enfey . o

R T R T T 2 T ﬂf\t){ﬂﬁ”{‘v A : ot
T, M S e |

Gyl 1
@ el 1
I v o
ks i TR
P
@ .
A
i ;.
; - A
| s Y-
i s &
e
| A A by e
H LR T o » T
! o
!
1

L ——

RN R

LU 1 ST

HE2N

’

. R .
wo oy Edgp ., 7
LEANOS

M
- Bl

A -
w Aedaiiin
AF -
WW;& Faipg -
e
AT
TREESEE

-

wE

oA TAMEN D

[

H -1— 1}

[ TR -

ey TR e AT WRATH AT = T - Pt 27

FIAIFINRNE AR E AR T

o H
et 2Pt A Frwa WA FD | S s

- Dt 1 DSICE - b FIS2 - Pk, ML ST i
[ AT .

AT

[

Fi5. 8.2 - CAWITA 17 = PLANIMETRIA CATASTALE DELLA CAVITA, DEL CORTILE E DEI MAGAZZINI (NON AGGIORNATA)
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FiG. 6.3 - CaviTA 17 - SOVRAPPOSIZIONE DEL CATASTALE (NON AGGIORNATO) SU ORTOFOTO

6.1.1. Descrizione
Il vano al cui interno & presente il lucernario da utilizzare durante i lavori e da conservare succes-
sivamente, é accatastato come abitazione (A/5). Come evidente dalla seguente foto in realta es-
SO € un magazzino o un garage.

7 = = s 3

FIG. 6.4 — CAVITA 17 -MAGAZZINO DA ESPROPRIARE, PORZIONE DELLA PARTICELLA 460.
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il magazzino presenta accesso camabile dal cortile.

6.1.2. Misurazione delle consistenza

Per le misurazioni relative al magazzino appartenente alla particella 460 si fa riferimento a quanto
misurato sul posto da cui risulta pari a mq circa 25 {5.08mx4.92m).

6.2. Giudizio sul valore

Si determina nel seguite il valore di mercato del bene da espropriare,

8.2.1. Giudizio sul valore

In analogia a quanto effeituato per la cavita, il metodo di stima adottato per il magazzino & quello
pluriparametrico per punti di merito.

Nella fattispecie si & tenuto conto delle caratteristiche dello stafo di conservazione, delle lavora-
zioni necessarie volte a mettere in piena sicurezza ['immobile, la non poliedricita funzionale
commetciabile dellimmobile in questione.

[l parametro tecnico cui la stima viene riferita & il mq di superficie commerciale.

6.2.2. Fontidi informazione

Osservatorio Immobiliare della Agenzia delle Entrate di Bari.

6.2.1. Dati riscontrati sul mercato per gli immobili destinati 8 magazzino

! valori dell OMI sono gli stessi utlizzati per [a valutazione della cavita.

El. CH2-A-{}08 — Piano Parficellare di esproprio Pag. n. 29047
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Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anng 2021 - Semestre 2

Provincia: Lai

Comune: CANDSA

Fagelafrong: CenmtralieIA A DE GASPER - ViR BALILLA - VIR € GOLDOM! - ViA DALKGHIER: - LSO G GARBALLI
Codice di rona: 61

Mirorena catastale n !

Tipalogla prevalente: Avtazon d Lpo econemia

Dustinazions: Lomimet a'e

Valori Locazicns [€/mg & mese)

Superficie (L/N) Min Max Sasperficie [L/N)

Magagsa NORMALE 500 650 L 17 2 L

# pspresto in Eurpimg nferto alla superfice Netza () ovvers Leeda L)
83 in bere/mg per Mg

aa wpertew Netta N svvere Larda )

L 2 1020a # AL 12 10 O COMIEVRDIONE § TINUIRNDONE (I DUl 211U | S8 Juent valen
*  {(ntm,
. Harmale
Seadents
Vel descrigione dela Jona omogened € o geoerale, INSTats I8 MICRoTons Latntale nelis Guale FI5a ricade. (%) Come delbmats oul Comune & ey oel DR r 136 del 23 marzo 1090

FiG. 6.5 - CAVITA 17 - VALORI DI MERCATO OMI

Dall'interrogazione della banca dati del’Agenzia delle Entrate risulta che il valore di mercato dei
magazzini oscilla tra i 500 €/mq e i 650 €/mq, con un valore di mercato medio pari a 575 €/mq.

Per tenere conto che il magazzino non & in buono stato e che richiede interventi di messa in sicu-
rezza legati alla presenza del lucernario che lo collega con la cavita sottostante, al valore di mer-
cato medio recuperato dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare occorre applicare un coefficien-
te di “aggiustamento” (deprezzamento) Ki pari a 0.5.

Il valore di mercato unitario per il magazzino risulta pari a V= 575 * 0.5= 287,5 euro/mq

La superficie del magazzino é di 25 mq, pertanto, il suo valore di mercato risulta pari a
V= 287.5*22= 7187 euro

L'indennita di esproprio determinata da corrispondere ai proprietari del magazzino risulta € 7'187.

RTP Greco Chirizzi
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7. CAVITA 17 - CORTILE

Trai lavori previsti per il miglioramento delle condizioni statiche della cavita 17 sono previsti:
¢ impermeabilizzazione dell'area di cortile ad oggi sterrata;
¢ |a copertura mediante comignolo di un Jucernario esistente del livello superiore della cavi-
ta;
» la realizzazione di una perforazione in grado di collegare il livello inferiore della cavita al
piano campagna, con successiva realizzazione di un comignolo esiemo di protezione.

Gli interventi progettuali previstf si pongono come obiettivo precipuo la salvaguardia della pubbli-
¢a e privata incolumit, della messa in sicurezza delle infrastrutture esistenti, degli edifici collocati
&l di sopra della cavita, delle aree pubbliche oltre a mettere in sicurezza lo stesso bene oggetio di
interventi.

Le motivazioni rispondono pienamente ad un “interesse generale” (la salvaguardia della pubbli-
ca e privata incolumitd) che giustificano pienamente l'attivazione di una procedura espropriativa.

Si rammenta, inoltre, che il decreto-legge 31 maggio 2021, n. 77, convertito con modificazioni in
legge 29 luglio 2021, n. 108, rubricato «Govemance del Piano nazionale di ripresa e resilienza e
prime misure di rafforzamento delle strutture amministrative e di accelerazione e snellimento del-
le proceduren, ed in particolare I'art. 36 ter recante misure di semplificazione e accelerazione per
il contrasto del dissesto idrogeologico, ha qualificato di preminente interesse nazionale gli in-
terventi di prevenzione, mitigazione e contrasto del rischio idrogeologico, a qualunque titolo fi-
nanziati.

1.1. Diritto da valutare
La proprieta da espropriare & attigua alla cavita 17.

7.1.1. Individuazione catastale

Per quanto riguarda il cortile, al cui intemo & presente il lucernario esistente € quello da realizzare
cen una perforazione, € identificato catastalmente nel Comune di Canosa di Pugiia al Foglio 88
particella 458 al catasto terreni:

Classe SEMINATIVO, Consistenza 1081 mq — Rendita dominicale 6.70 Agrario 3.07;
- PASTORE Antenio ; Fu Michele nato a CANOSA DI PUGLIA (BT)

Nella seguente immagine & riportata la sovrapposizione tra le particelle catastali e le zone ester-
ne alla cavita cggetto di esproprio,

Commissario df Govemo delegato per 1a N . ) - RTP Greoo Chirizzi
oo i - : BTI24/10 - Canosa di Puglia (BT) 'Intervento di consclidamento dell'sbitato. Cavita centro
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FIG. 7.1 - CAVITA 17 — SOVRAPPOSIZIONE TRA CATASTALE E CAVITA 17 E POSIZIONE LUCERNARIO

Sebbene il cortile sia riportato nella stessa, obsoleta, Planimetria catastale della cavita, esso

censito al Catasto Terreni con funzione e reddito di tipo agricolo.

E evidente che la situazione catastale della p.lla 458 non sia aggiornata e abbondantemente su-

perata.

Quindi, la planimetria catastale del cortile della particella 460 non risulta aggiornata allo stato dei

luoghi, essendo la seguente, 'unica disponibile e gia riportata al capitolo precedente.
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Fi6.7.2 - CAVITA 17 — PLANIMETRIA CATASTALE DELLA CAWTA, DEL CORTILE E DEI MAGAZZINI (NON AGGICRNATA)
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FIG.7.3 - CAVITA 17 = SOVRAPPOSIZIONE DEL CATASTALE {NON AGGIORNATO) SU ORTOFQOTO

7.1.2. Descrizione

Il cortile consente I'accesso carrabile da via Bovio ai magazzini della particella 460 e 4656 e dei
delle abitazioni della particella 4655.

Il cortile presenta una parte asfaltata e una parte sterrata, quest'ultima in vicinanza del fabbricato
soprastante la cavita 17.
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Fic. 7.4 - CAVITA 17 -FOTO DEL CORTILE.

7.1.3. Misurazione della consistenza

La superficie catastale del cortile risulta pari a mq 1081.

7.2. Giudizio sul valore

Si determina nel sequito il valore di mercato del bene da espropriare.

7.2.1. Giudizio sul valore

Essendo evidentemente da escludere una valutazione del valore Agricolo del fondo, Per quanto
riguarda il cortile si attribuisce un valore al metro quadrato pari al 10% di quello degli immobili
serviti, in analogia alla consuetudine per le aree a servizio dei fabbricati.

Tale consuetudine € supportata anche da un'applicazione, esclusivamente nelle linee di principio,
della Circolare Ministeriale 26 MARZO 1966 N. 12480 - Ministero dei lavori pubblici — Direzione
generale edilizia statale e sovvenzionata — div. XVI-bis: Norme per i collaudi dei fabbricati costrui-

Commissario di Governo delegato per la o " : . s . RTP Greco Chirizzi
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i da cooperative edilizie fruenti df confribuo statale e per la riparfizione defle spese fra i singoki
socf,

7.2.2. Fonti di informazione

Osservatorio Immobiliare deila Agenzia delle Entrate di Bari,

7.2.3, Valutazione

Per quanto riguarda l'esecuzione dei due camini, uno in corrispondenza del |lucemario esistente

scoperto ed uno di nuova realizzazione, anch'esso da realizzarsi allinterno del cortile, si é tenuto

conto che:

- dl corile si attribuisce un valore al metro quadrato pari al 10% di quello degli immobili serviti.

- nel caso in esame sono presenti sia abitazioni (valore tra i 900€ e 800 € al metro quadrato)
che magazzini {valore di mercato tra 500€ e 600€),

- & nacessario I'esproprio delle sequenti superfici di cortile: 2m x 2m per il lugemario pit grande
e 1m x 1m per la perforazions, per complessivi 5 m2,

Il valore economico attribuito ai Sm2é paria 5 x 9300 € x0.1=450€

mitigazione del rischio idro-geologico nellz Regione urbana -Progelta 1" siraleio completamento” D1 G
i Gicia
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8. CAVITA 17 - ULTERIORI PERMESS| PER LAVORI AL CORTILE E SINTESI
VALUTAZIONI CAVITA 17

8.1. Lavori da realizzarsi

Cltre agli espropri descritti ai capitoli precedenti, per la cavita 17 & necessario procedere con le
opere di impermeabilizzazione del soprastante corlile, oggi sterrato. Per 'esecuzione di tale lavori
& previsto di procedere mediante richiesta di permessofautorizzazicne.

B.2. Individuazione catastale

L'area del cortile da impermeabilizzare, precedentemente individuata catastalmente, & indicata
nella seguente figura.

}

205
&

=]

Fi5. 8.1 - CAVITA 17 ~ ESPROPRI INTERNI AL CORTILE PER LUCERNARI E RELATIVI COMIGNOLI

Commissario di Governo delegato per la
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8.3. Sintesi valutazioni cavita 17
Si riassumono di seguito espropri e permessifdecreti alfa cavita 17.
TAB. 8-1~ CaviTA 17 — PARTICELLE ESPROPRI, GCCUPAZIONI.
Lavoriimotivo Descrizione Foglic | Particelle | Tipologia | Sup. | Val econ. Tat,
Messain sieurezza GO | Gavita 17 88 2239 Esproprioc | 1153 41573 €
#ccesso per lavor e . . .
gerazione Cavia 17 Lucemario in magazzino 28 460 Esproprio 22 717 00¢
458
Espropeio per 4856
Puatazione Caith 17 installazions camini dei 1) P Espropiio 5 450.00 €
luzcemngri nel corlile
4555
4554
458
Impermesblizzazione per | cortile soprastanis la 38 4656
infirazioni Gavita 17 | cavith 460 Pemessol | o4 -
4655 decreln
4654 4921000€
Gomrmissario i Govetno deiegato fer & BTO1A40 - Ganasa di Puglia (BT) "Inervento di cansolidamento delfabitsto, Cavita cenro. | 11 ovowo Shiizz!
i ; . - Robbe Seolozz:
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9. CAVITA 33
9.1. Lavori da realizzarsi
L'intervento previsto riguarda l'intasamento di un cunicolo di collegamento tra due cavita
9.2. Individuazione catastale
Nelle seguenti immagini sono riportate le particelle catastali nell'area della cavita 33.
\ & T
L e \_I e ——— S
\ 2 AN \
\E A\
i\ 4825
I\_ C_; \ \ A
\\ 4R\ \2 \
A\ \2 2y 450
= \& E} _
! \ A \ 4;504.'

FIG. 9.1 - CAVITA 33 — PARTICELLE CATASTALI DELL'AREA NELL'AREA DELLA CAVITA

Il cunicolo in cui si interviene non risulta accatastato, come riportato nel seguente straicio del
mappale della cavita da cui emerge che risultano accatastate le scale di accesso al cunicolo
stesso.

| marciapiedi a piano campagna di piazzetta Caporale sono privati ma ad uso uso pubblico.

Commissario di Governo delegato per la
mitigazione del rischio idro-geologico nella Regione
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Scale di accesso a - 1
cunicolo
FiG. €.2 - CAWITA 33 = STRALCIO DEL MAPPALE DELLA CAVITA 33
9.3. Sintesi valutazioni cavita 33
TAR. 9-1= CaviTA 33 — PARTICELLE ESPROPRI, GCCUPAZION].
Lavori/motivo Descrizione Faoglio Par. Tipologia sﬁ vaw;@"fif Totale
Messain sicurezza | Cunicolo Cavita di . ) }
Cavith 33 collagamento
Arces30 per lavon e ; Pemessof
garaziona Cavith 33 Cavita 33 8 450 decrste ) ) )
Commmissario & Governa delegato per la A ] " ) RTP Greco Chirizi
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10. CAVITA 46

10.1. Lavori da realizzarsi

Per la cavita 46 non sono previsti lavori né espropri.

10.2. Individuazione catastale

Si riporta di seguito la sovrapposizione della mappa catastale sul rilievo della cavita e sull'ortofoto
per l'individuazione dell'area a giardino da segnalare ai relativi proprietari, al fine di poterne ese-
guire impermeabilizzazione.

La particella in oggetto € la 532 del Foglio 40.

10.3. Sintesi valutazioni cavita 46

FiG. 10.2 - CAVITA46 — INDICAZIONE DELLE PARTICELLE DA SEGNALE PER INTERVENTI PRIVATI DI IMPERMEABILIZZAZIONE.

TaB. 10-1— CAVITA 46 — PARTICELLE ESPROPRI, OCCUPAZIONI.

Sup. | Valutaz. eco-

Lavori/motivo Descrizione Foglio Part. Tipologia m? AT Totale
Segnalazione per Sipéricie a gi
5 : giardino da
lavori a carico di i eabil 40 532 - - -
privati ol
Commissario di Governo delegato per la o : ] RTP Greco Chirizi
mitigazione del rischio idro-geologico nella Regione BT0124/10 - Canosa di Puglia (BT) “Intervento di consolidamento dell'abitato. Cavita centro Robbe Scolozzi

urbano -Progetto 1° stralcio completamento”

Di Gioia




ADEGUAMENTO DEL Rev. CO | Data: 01/06/2022

PROGETTO DEFINITIVO ESECUTIVO El. CN2-A-008 - Piano Particellare di esproprio Pag. n. 42/47

Rev. Data;

11. CAVITA 60

11.1. Lavori da realizzarsi

| lavori prevedono I'accesso di mezzi e operai ad una porzione della cavita il cui unico accesso
esistente awviene da proprieta privata. E prevista I'occupazione temporanea di un ambiente a
piano terra di un’abitazione per 9 mesi.

FiG.11.1- CAVITA 60 — PERCORSO PER L'ACCESSO ALL'AREA DI INTERVENTO E INDIVIDUAZIONE AREA DI CANTIERE.

Per le necessita di cantiere € inoltre prevista I'occupazione temporanea dell'area di un giardino
condominiale.

11.2. Individuazione catastale

Per le necessita dei lavori I'occupazione per I'accesso alla parte di cavita in cui intervenire sara di
una superficie pari a 4.5m x 6m = 27 m2 della particella 673 Fg. 88, proprieta:

1 SCIANNAMEA Antonia nata a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 27/03/1950 SCNNTN50C67B619X
Proprieta 1/2

2 SCIANNAMEA Marianna nata a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 12/02/1940
SCNMNN40B52B619G Proprieta 1/2

Per |'area di cantiere é necessaria 'occupazione di della particella 2453 Fg. 88, proprieta:

1. CASIERI Leonardo nato a CANOSA DI PUGLIA il 21/08/1925 CSRLRD25M21B619R - Pro-
prieta per 1/5
2. CASIERI Mario nato a CANOSA DI PUGLIA il 04/12/1931 (1) Proprieta per 1/5

3. CASIERI Vito nato a CANOSA DI PUGLIA il 30/09/1928 CSRVTI28P30B619C - Proprieta per
1/5
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4. LOIZZO Mario nato a CANOSA DI PUGLIA il 04/12/1945 LZZMRA45T04B619R - Proprieta per

115

5. SOCIETA DEDIL CANOSA DI CASIERI LEONARDO & C CON SEDE IN CANOSA - Proprieta

per 1/5

Nella seguente figura sono riportate le particelle catastali nel'area della cavita 60.

FIG. 11.2 - CAVITA 60 — PARTICELLE

11.3. Sintesi valutazioni cavita 60

Per l'occupazione del vano di abitazione per I'accesso alla cavita é prevista una cifra forfettaria di
€ 1800 per una durata massima dei lavori pari a 9 mesi.

Per l'occupazione del giardino condominiale € prevista una cifra forfettaria di € 1800 per una du-
rata massima dei lavori pari a 9 mesi.

TAB. 11-1~ CAVITA 60 — PARTICELLE ESPROPRI, OCCUPAZIONI.
o - : ; ; Sup. | Valutaz. eco-
Lavori/motivo Descrizione Foglio Part. Tipologia m2 nomica Totale
Messa in sicurezza | Vano Cavita - -
. ) Occupazione
Accessoperlavori | Yoro Piano e abit: 88 673 | temporanea 2 1800.00 €
9 mesi
Occupazione
Accesso perlavori | Giardino privalo 88 2453 temporanea - 1800.00 €
9 mesi 3600.00 €
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12. CAVITA 73

12.1. Lavori da realizzarsi
Per I'esecuzione dei lavori é prevista la realizzazione di perforazioni di vari diametri per I'accesso
e la ventilazione della cavita.

Le perforazioni saranno sia temporanee, e quindi successivamente colmate, sia permanenti, e
quindi rimarranno aperte.

Le perforazioni temporanee saranno su area sia pubblica che privata.
E prevista 'occupazione temporanea di 100 m2 di giardino (area privata) per 12 mesi
Le perforazioni da lasciare aperte saranno realizzate su area pubblica.

E inoltre necessario richiedere il permesso o ottenere per decreto I'autorizzazione al passaggio
nella strada privata di accesso all'area privata di perforazione.

12.2. Individuazione catastale

Nella seguente immagine € riportata la sovrapposizione del catastale con I'area della cavita con
foto aerea del soprasuolo. All'interno dalla linea tratteggiata gialla I'area privata da occupare tem-
poraneamente per effettuate perforazioni.

4 3 \ o . 1 s \ h ..
7 G '-1 A : = N :
FiG. 12.1-CAVITA 73 — IN GIALLO CON LINEA TRATTEGGIATA L'AREA DI CUI E PREVISTA OCCUPAZIONE TEMPORANEA.
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L'area pubblica in cui effettuare le perforazioni é individuata catastaimente:

F. 41 p.lla 186.

L"area privata a giardino in cui effettuare le perforazioni & individuata catestalmente:

F. 41 plla 254,

Proprietd DATTOLI Marianna (DTTMNNB1L44B619E) nata a CANOSA DI PUGLIA (BA) il

04/07/1981

La strada privata di passaggio € individuata catastalmente:
F. 41 p.lla 451, Al catasto terreno ¢ indicata come sede siradale.

Di sequito si riportano le proprieta delle particelle adiacenti:

Faglic 41 Particella 386

1. BISCEGLIA Rosa

(CF BSCRS056544E493J) nata a LAVELLO (PZ) il 04/11/1956 - In regime di comun. dei beni
2. GERMINARIO Cosimo Damiano
{CF GRMCMD52B16B619M} nato a CANOSA Di PUGLIA (BA) il 16/0211852- In regime di

comun. dei beni

- Foglio 41 Particella 188 Subalterno 1-2-3

1. MARIATTI Elisabetta

{CF MRTLBT95P48L219N) nata a TORINO (TQ) il 08/08/1995 - Proprieta per 6/14

2. SINESI Nicola

{CF SNSNCL58P06B619N) nato a CANOSA DI PUGLIA (BA} il 06/09/1858 Proprieta per 8/14
- Foglio 41 Particella 256 Subalterno 4 e 5, Particella 450 Subalterno 1 e 2

1. DEL VENTO Addolorata

(CF DLVDLR66L47B619G) nata a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 07/07/1986 - Proprieta 1/2

2. PASTORE Cestanzo
(CF PSTCTNB0T13B619J) nato a CANOSA DI PUGLIA (BA} il 13/12/1860 - Proprieta Y2
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12.3. Sintesi valutazioni cavita 73

Per loccupazione del giardine per 'esecuzione delle perforazioni & prevista una cifra forfetiaria di
€ 2400 per una durata massima dei lavori pari a 12 mesi.

TAB. 12-1— CAVITA 73— PARTICELLE ESPROPRI, OCCUPAZIONI,
o - . . . Sup. | Valutaz. eco-

Lavorifmotivo Descrizione Foglio Part. Tipolegia " nomica Totale

Acoesso per .

perlorazioni GBlY | e a w | 100 240000 6-

CLS ¢a pizno no oo :

campagna Cavita 73 mesl

Passaggio per

accesso alla Straca privata a1 251 - -

patticella 254 2400.00
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13. PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO
Si riporta di seguito il Piano particellare di esproprio.
Lavorifmotivo/Cavita Descrizione | Fg | Part Sub Intestalari Tipolegia Sup. | Val.econ. | SubTet, Tat
i 1 PASTORE Anna nata BCAKOSA D1 PUGLLA 115011939 FSTH-MASSASSBE19L Propriats 114
Messa :}scurezza Cavith 17 88 | 2% 5 2PASTORE MorfalLud ha nxta 3 CANDSA DY PUGLIAD 27041534 PETALCIDATBS19C Froprath 144 Espraprio 1153 A5T3 €
Cavith 3PAYTURE Mchel nai a CAROSA D] PUGLIA | 1100814042 PSTWHLAGT BS128 Propriel 244
PASTORE Amna
I one | Lucemarioin N o 1 ; PASTORE whrﬂ::wmwm I TSI 9% PSTH-HAYEASSES 191 Frapret 114 . ,
Cavila 17 magazzino atn 2 GANORA T PUGLIA S 277471934 PST-MLCIDS7ER 16 Proprinth 14 Esproprio 2 Ti87 €
IPASTORE Mchale et a GANDSA 00 PUGLIA | 14031842 PETNHLAZC?1 B5 194 Propriets 248
455 PASTORE Antatia ; Fu Mchek nato a CANDSA D] PUGLIA [BT)
TPASTORE Anna nata a CARCER O PUGLIA | 15/0% 1930 PoTH-NASORSSEETH, Propriels 14
) 4656 | 1-2-34-56 | 2PASTORE Marla Lucie Ide nala.a CA-NOSA DI PUGLUA I 37104 534 PST-MLG 34057841 Propriatd 164
Esprogiio per 3 PABTORE Mchale nato 2 CANOSA D] PUGLIA 1| { 1136 842 PSTAMHLAIC 1 BS 184 24
. installaziona 1 PASTORE Annia neta a GANOSA Of PUGLIA 1 1511/ 1830 PSTN-NAIRATSEET 6L Propristd 17
Aerazione caminl el B 460 1 2 PASTORE Marla Lucin ko neta.a GA-HOSA DI PUGLIA || 27841834 PST-NLCMDETHEA0C Propriotd 1 Esproprio 5 150 €
Cavita 17 0 ari nel 3 PASTORE Michalo ralo 2 CANOSA O PLIGLIA B 11051942 PETMILAZC1B3184 Prapriath 214
cortle 4659 1'?2,::.9.4 1505 PASTORE Marfa Lucla ka nata a CANOGA D PUGLIA b 27040834 PST-MLC34 DTG 19C
TPASTURE Anna nata a GANOSA, DI PUGLIA § TS0/ 1950 PSTH-NASGASSEE1aL Frapriot 11
4654 G 2 PASTORE Maria Lucia da nata a GA-NORA DI PUGLLA [| Z7044034 FET-ALCSADETASRC Proprieta 14
3 PASTORE Mchels nsto-a CANOSA DY PLGLIAR 113 PETMHLAZC HB% 194 Proprieth 24
458 - PASTORE Ao ; Fu Michala nato 2 CANGSA DI PUGLIA (BT}
65 | 12 TPASTORE Anna Et;:gmos&mgf JIL?&WWWH'RMM N
-2-3-4-58 | 2PASTORE Maia anaaa 11 27/04/1534 PST-M C34DATBEEC Proprieth 14
3 PASTORE Michak ik n CANOSA DI PUGLIAN 1 14H847 PATAMHLAZCH BB 104 Propriets 24
Impermeabilizzazions per Cortla 1 PASTORE ARnia nata a CARCSA O FUGLIA 1 1500171830 PTH-NAZGAGEEET L Praprets 19
infitraziani soprestants la &8 460 1 2 PASTORE Mavla Licin I nsla.a CA-NOSA DI PUGLLA || 2710934 PST-MLCME7687EC Propriat 14
Caulta 17 : TIEE 3 PASTORE Mchels nao  CANOSA DI FUGLIA B 111311542 PSTMHLA2C1 18848 Propeiath 214 Pemesso/ decysto 612 .
4855 78910 PASTORE Merie: Lula Ma nata aGA-NOSA £ PLIGLIAIZ704/ 1934 PSTMLCI4DETES19C
POl R B s
2PASTORE Maria L lda -MLCMDETRA0C 1
IPASTORE Mchalo ntn 4 cmgsn D4 PUGLIA ¥ 1170341542 PSTMHLAICH 153124 Propriet3 24 4920 €
ﬁmu per lavori it33 88 450 30 1 DI MUK Babfsta pate a GANCSA DI PUGLA L 14087542 DKNETSEIHI4E814T Proprioth per 112 Pamessof . _
Cavitd 33 Cavitt 2 D KUNKO barta Rosarta nalas & GANGSA D) PUGLIA 817111645 DRNIRELE5576518) Proprieth per 12 decsete
Accesss per lavori Vano piano fera 88 573 7 1 SCIAKNAKMEA Anioeda neta a CANDSA D PUGLLA {BR) 11 2703HB50 SCHNTREOCETBERY Propriot 1/2 Occupazione 7 1800 €
Cavith 60 shitazione 2 SCIAHNANEA Marienna nat: 8 GANOSA DIPUGLLA (EA) 12021040 SCHNASNUIREZIS1BG Proprieth 12 temporanea 9 mesi
k%g:mmmamommmnmaﬁcmm%mm-muwm 3600€
Accesso per lavar . netn 8 GANGSAGE PUGLIA DOA1M1531 (1) Proprietd per . Oecuparione
. Glarding privato 88 2453 - 3, CABIER! Vito natto 0 CANOSA DI PUSLIA T 30/06HEZS CSRVTISPAIASSE - Propasty por 15 . K
Caiith 60 4, LOl.ZZOIuIark:mna CANOSA Dl PUGLIA BOU1ZHD4S | ZZMRASSTOSBA1OR - mé’:, " temporansa 9 mesi 0 Tauoe
5. SOOIETA DEDIL CANGSA D CASIER! | EONARDIC & G GON SEDE [N CANCEA - Proprioth per 15
Accesso per periorazioni getti Oczupazione
o8 Giardno " 254 gu;m mr:: :m S CANOER DI PUGLLA, [BA) £ 407D TTMMNEILSABAEE Propeietd 14 1 ragiva & temporsnea 12 100 2400 €-
Cavith 73 mesi 7400
Pa5sp0gio per 8C00ss0
pa:ﬁoelg o o Sradapivata | 41 | 51 Pemessdl .
Carvith 73 55210
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